|| Principles for
w [ ] Responsible
L] ] Investment

Verantwortungsvolles Investieren

Responsible Investment Policy (ri-Policy)
Stand Januar 2023

Bovetung urd et
ARCHITERT RO,
Mo g o

Yo Aderoum s 24
pristio ]
Wern Oxchileh-wenig 0o

tgeselischatt =
2n am Augraben mbH i :mm
Jgewann 145
WERTGRUND Wonchen
e

{otheim
eiss-piojekle.com

WERTGRUND



2 WERTGRUND IMMOBILIEN AG



Inhaltsverzeichnis

Seiten
1 Unser verantwortungs- 1.1 Einflhrung und Umfang (Introduction and scope) 4
bewusster Investmentansatz 1.2 Regulatorischer Rahmen 5
(Responsible investment 1.3 Ziele und Leitsétze 6
approach) (Purpose and guiding principles)
1.3.1 Ziele 6
1.3.2 Rahmenwerke und Engagement (Engagement) 8
1.3.3 Initiativen (Engagement) 9
1.4 Unternehmensfiihrung und Verantwortung 10
(Governance and responsibilities)
1.4.1 Vorstand 10
1.4.2 Geschaftsfihrung und Prokura 10
1.4.3 Aufsichtsrat 10
1.4.4 Stabsstelle Nachhaltigkeit 1
2 ESG-Integration 2.1 Systematische Infegration von ESG-Kriterien 12
2.1.1 Okologische Merkmale 12
(6kologische Qualitdt des Investments)
2.1.2 Soziale Merkmale 13
(soziale Qualitdt des Investments)
2.1.3 Governance-Faktoren 14
(unternehmerische Qualitdt des Investments)
2.1.4 Sonstige Merkmale 15
2.1.5 Ausschlusskriterien und Nachhaltigkeitsrisiken 15
(Exclusions and sustainability issues)
2.2 ESG-Integration auf Unternehmensebene 16
2.2.1 Managementziele 16
2.2.2 Risikomanagement und Compliance 16
2.2.3 Personal- und Wissensmanagement 17
2.3 ESG-Reporting und Bewertung 17
Lesehinweis:
Bei sdmtlichen in mdnnlicher Form enthaltenen
Pronomen und Bezeichnungen gilt aus Griinden
der besseren Lesbarkeit die weibliche und die Freigabe durch/am
diverse Form als mit eingeschlossen. Thomas Meyer (Vorstandsvorsitzender)/30.01.2023

Responsible Investment Policy 3



Unser verantwortungsbewusster Investmentansatz

1.1 Einfhrung und Umfang (Infroduction and scope)

Die WERTGRUND Immobilien AG ist seit iiber 30 Jahren als spezialisierter und vollstindig integrierter
Investmentmanager auf eine der bestindigsten und solidesten Assetklassen Deutschlands fokussiert:
»Deutsche Wohnimmobilien“. Dabei stiitzen wir uns in besonderer Weise auf das Vertrauen unserer
privaten, semiprofessionellen und professionellen Investoren. Unsere Geschdftstiitigkeit rund um das
langlebige Wirtschaftsgut ,Wohnimmobilie“ erfordert seit unserer Griindung im Jahre 1992 eine
grundlegende unternehmerisch verantwortungsvolle Nachhaltigkeits-Orientierung sowie die Einhaltung
gesellschaftlicher Standards und Erwartungen.

R E Unter dem Dach der WERTGRUND Immobilien AG (An- und Verkauf von Immobilien,
\e\ Assetmanagement und Steuerung der offenen inlandischen Immobilien Publikums- und
V‘ Spezial-AIF sowie Co-Investments) sind folgende operative Gesellschaften (Anteil 100 %)
zusammengefasst:
B WERTGRUND Asset Management GmbH
(Eigentiimervertretung, Reporting, Controlling)
B WERTGRUND Immobilien Verwaltungs GmbH
<<\ Q (WEG- und Mietverwaltung, Vermietung)
/f) ]- \3$ B WERTGRUND Service + Technik GmbH (Laufende Instandhaltung)
G R B WERTGRUND Immobilien GmbH (Vertrieb)
B WERTGRUND Wohnpartner GmbH (Projektentwicklung; Anteil 50 %)

S
S
o

Z

Beteiligungen bestehen an folgenden Unternehmen:
Bl RAAY Real Estate GmbH

(33,3 %, Distributed Ledger Technologien fiir die Immobilienbranche)
B WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

(25,1 % WERTGRUND Immobilien GmbH, 74,9 % Hansainvest)

WERTGRUND Immobilien AG

g Immobilien GmbH Wohnpartner GmbH

GmbH Verwaltungs GmbH GmbH

WohnSelect KVG mbH

Nachfolgend ist mit WERTGRUND immer die gesamte Unternehmensgruppe inkl. aller
Tochtergesellschaften gemeint. Soweit einzelne Unternehmen adressiert sind, wird das
Unternehmen benannt.

Dieses Dokument umfasst unsere Responsible Investment Policy (,RI-Policy”) als In-
vestmentmanager fiir Wohnimmobilienfonds in Deutschland. Wir sehen die Integration
von Nachhaltigkeit als konsequente Evolution in unserer seit iber 30 Jahren erfolgreichen
Unternehmensstrategie. Wir libernehmen diese Verantwortung gerne und mochten -
durchaus als Vorreiter in unserer Branche - iiber die reinen Umweltthemen hinaus auch
sozial und gesellschaftlich innovative Immobilien- und Fondsprojekte voranbringen. Unser
Fokus liegt dabei neben der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum auf sozial geférdertem
Wohnungsbau, inklusiven Wohnformen sowie der Forderung sozialer Nachbarschaften.
Dieses Dokument wird von der Stabsstelle Nachhaltigkeit erstellt, ist vom Vorstand ge-
nehmigt und wird jahrlich auf seine Aktualitat gepriift und entsprechend iiberarbeitet.
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(Responsible investment approach)

1.2 Regulatorischer Rahmen

FINANCING A

SUSTAINABLE

EUROPEAN ECONOMY- X

Responsible Investment Policy

Der regulatorische Rahmen fiir WERTGRUND und die von ihr betreuten Sondervermdogen
besteht derzeit aus den folgenden exemplarischen Gesetzgebungen, Delegierten Verord-
nungen sowie Verordnungen und Richtlinien des Europaischen Parlaments:

Als Teil des EU-Aktionsplans ,Sustainable Finance” wurde am 27. November 2019 die
EU-Offenlegungsverordnung verabschiedet und ist seit dem 10. Marz 2021 auf Fonds-
ebene anzuwenden (Verordnung [EU] 2019/2088, nachfolgend ,SFDR” - Sustainable
Finance Disclosure Regulation). Dazu wurden auch die technischen Regulierungs-
standards (nachfolgend ,,RTS” - Regulatory Technical Standard) zur SFDR durch die
Europdische Finanzaufsichtsbehorde prazisiert: Diese konkretisieren den Umgang mit
sogenannten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (,,PAI” — Principal
Adverse Impacts) und erldutern naher, wie diese auf Gesellschaftsebene zu beschreiben
sind. Des Weiteren regeln die RTS die Informationspflichten fiir nachhaltige Finanzpro-
dukte, welche in Artikel 8 und 9 der SFDR verankert sind.

Das Hauptziel der SFDR ist die Erh6hung von Transparenz und Harmonisierung der Offen-
legungsanforderungen zu Nachhaltigkeit im Finanzdienstleistungssektor. Die Finanzfliisse
sollen hin zu einer treibhausgasarmen Entwicklung gelenkt werden.

Die Offenlegungspflicht gilt fiir alle derzeit von uns betreuten Sondervermogen. Im Zuge
der SFDR werden Finanzprodukte in drei Kategorien unterteilt:
B Nicht nachhaltige Produkte (Art. 6 bzw. Art. 7 SFDR)
B Finanzprodukte mit 6kologischen oder sozialen Merkmalen (Art. 8 SFDR)
B Nachhaltige Finanzprodukte mit einer angestrebten Nachhaltigkeitswirkung
(Art. 9 SFDR)




Unser verantwortungsbewusster Investmentansatz

In einem weiteren Schritt ist am 22. Juni 2020 die Taxonomie-Verordnung in Kraft getre-
ten und seit dem 1. Januar 2022 zu beriicksichtigen (Verordnung [EU] 2020/852).

Mit dem Regelwerk der Taxonomie legt die EU-Kommission einheitliche Standards fiir
Okologisch nachhaltiges Wirtschaften fest, um das Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 zu
erreichen.

Die Delegierte Verordnung (Verordnung [EU] 2021/2139) ist am 9. Dezember 2021 in
Kraft getreten und regelt die technischen Kriterien fiir Wirtschaftsaktivititen, die
einen wesentlichen Beitrag zu den ersten beiden Umweltzielen der Taxonomie leis-
ten. Die Berichtspflichten fiir die Ziele nach Art. 5, 6 und 8 Taxonomie-VO sind ab dem
1. Januar 2022 zu erfiillen.

Im Weiteren wurden zwei neue Rechtsakte zur MiFID II (Richtlinie 2014/65/EU {iber
Markte fiir Finanzinstrumente, englisch Markets in Financial Instruments Direc-
tive, kurz Finanzmarktrichtlinie, am 3. Januar 2018 in Kraft getreten) in Bezug auf
Nachhaltigkeitsfaktoren und -praferenzen veroffentlicht. Es handelt sich hierbei um die
Delegierte Verordnung [EU] 2021/1253 vom 21. April 2021 sowie die Delegierte Richtli-
nie [EU] 2021/1269 vom 21. April 2021. Die Delegierte Verordnung ist seit dem 2. August
2022 anzuwenden.

In Anlehnung an die Offenlegungspflicht gelten fiir Publikumsfonds erganzend auch die
Regelungen der MiFID II. Die MiFID II dient dem reinen Anlegerschutz und gibt vor, ob
ein Sondervermogen als nachhaltiges Produkt vertrieben werden darf. Die Eingruppie-
rung der Finanzprodukte erfolgt in die drei Kategorien nach SFDR bei einer weiteren
Unterteilung des Art. 8 Produktes in:
1) Finanzprodukte mit 6kologischen oder sozialen Merkmalen (Art. 8 SFDR) - diirfen per
se nicht als ,nachhaltig” bezeichnet werden.
2) Finanzprodukt mit 6kologischen oder sozialen Merkmalen (nach Art. 8 SFDR) sowie
mit zusatzlicher ,Plus-Komponente“ entweder
i. Definition von Mindestanteilen nachhaltiger Investitionen oder
ii. Beriicksichtigung nachteiliger Nachhaltigkeitsauswirkungen.

1.3 Ziele und Leitsdtze (Purpose and guiding principles)

1.3.1 Ziele Nachhaltiges Investieren stellt einen Investmentansatz dar, welcher unter Beriicksich-
tigung von okologischen, sozialen und 6konomischen Aspekten in Investitionsent-
scheidungen, zu einer langfristigen und nachhaltigen Entwicklung der getitigten
Investition (u.a. in Form einer positiven Wertentwicklung) beitragen kann. Wir sind
iiberzeugt, dass ein verantwortungsbewusster und nachhaltiger Investitionsansatz in Im-
mobilien und deren Betrieb einen langanhaltenden positiven Mehrwert fiir all unsere
Stakeholder sowie eine tatsachliche Auswirkung auf den weltweiten o6kologischen FuB-
abdruck hat.

WERTGRUND positioniert sich selbst zur Erreichung einer nachhaltigen Entwicklung,
allen voran einer nachhaltigen Unternehmensfithrung. Unter nachhaltiger Unterneh-
mensfiihrung fassen wir unsere Verantwortung gegeniiber der Gesellschaft fiir die
Auswirkungen unseres unternehmerischen Handelns zusammen. Verantwortung iiber-
nehmen wir in zweierlei Hinsicht: durch moglichst nachhaltig ausgerichtete Produkte
und Dienstleistungen sowie nachhaltiges Wirtschaften in den Dimensionen Okologie,
Soziales und Okonomie. Um diese Strategie ganzheitlich zu verfolgen, hat WERTGRUND
die Prinzipien der Vereinten Nationen fiir verantwortliches Investieren (,Principals for
Responsible Investment“, UN PRI) als Investment Manager unterzeichnet. Im Rahmen
unserer Beteiligung sowie der engen Zusammenarbeit und der gemeinschaftlichen Ver-
antwortung hatte vorausgreifend auch die WohnSelect KVG die UN PRI unterzeichnet.
Mit der Unterzeichnung verpflichten sich die Unternehmen zur Einhaltung, Bewertung
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(Responsible investment approach)

und stetigen Verbesserung der sechs nachfolgenden Grundsitze, soweit diese mit unse-
rer treuhanderischen Verantwortung vereinbar sind:
Principles for  Prinzip 1: Wir werden ESG-Themen in Anlageanalysen und Entscheidungsprozesse ein-
Responsible beziehen.
Investment N . e . . L
Prinzip 2: Wir werden aktive Eigentiimer sein und ESG-Themen in unsere Eigentiimer-
richtlinien und -praktiken integrieren.
Prinzip 3: Wir werden uns eine angemessene Offenlegung von ESG-Themen durch die
Unternehmen bemiihen, in die wir investieren.
Prinzip 4: Wir werden die Akzeptanz und Umsetzung der Prinzipien in der Investment-
branche fordern.
Prinzip 5: Wir werden zusammenarbeiten, um unsere Wirksamkeit bei der Umsetzung
der Grundsatze zu verbessern.
Prinzip 6: Wir werden jeweils liber unsere Aktivititen und Fortschritte bei der Umset-
zung der Grundsétze berichten.

=PRI

WERTGRUND hat, um die Bedeutung von ESG fiir unser Unternehmen zu konkretisieren,

eine eigenstdndige Nachhaltigkeitsstrategie- bzw. ESG+G Strategie definiert. Die nachfol-

genden vier Aspekte unserer Strategie werden gleich gewichtet und bedingen sich gegen-

seitig:

B Okologie als Herausforderung zum Schutz der Lebensgrundlage (Environment)

B Soziale Verantwortung als Bekenntnis zu einer solidarischen Gesellschaft (Social)

B Okonomie als wirtschaftliche Basis fiir unsere gesunde Weiterentwicklung
(Governance)

B Good Governance (verantwortungsvolle Fiihrung) als Steuerungs- und Regelungs-
system zur Sicherstellung von Compliance, Risikomanagement und Transparenz so-
wie zur Etablierung von Prinzipien und Organisationsstrukturen (Governance)

Anlagephilosophie und Investmentprozesse der WERTGRUND basieren auf der Uberzeu-
gung, dass eine Kausalitit zwischen einem nachhaltigen Geschiftsmodell, nachhal-
tigem Unternehmenswachstum und langfristig stabilen Wertentwicklungen bzw.
unserer Profitabilitit und der von uns verwalteten Anlageprodukte besteht. Die unter
Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten erworbenen und gemanagten Immobilien
werden unseres Erachtens am Markt langfristig gesehen stabilere Mieteinnahmen gene-
rieren. Gleichzeitig vertreten wir die Meinung, dass bei einer VerauBerung dieser Immobi-
lien zukiinftig die Chancen hoher sein werden, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzielen.

Wedel, Am Rain, Nachverdichtung T
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Unser verantwortungsbewusster Investmentansatz

Wir fassen somit unseren nachhaltigen Investmentansatz in folgenden drei Leitsétzen zusammen:

Ein verantwortungsbewusster
Investmentansatz findet in

all unseren Unfernehmens-
entscheidungen Bertick-
sichtigung.

Wir streben mit unseren
Investitionen und Handlungen
eine bestmagliche
CO»-Reduktion an.

Wir setzen uns flr eine
nachhalfige und bezahlbare
Wohnraumversorgung

mit mehr sozial geférdertem
Wohnraum ein.

Wir implementieren ESG-Kriterien
sowohl auf Unternehmens- als
auch auf Produktebene. Daraus er-
geben sich sowohl eine effizientere
Reduktion von Risiken als auch
innovative Aspekte.

Bisher wurden die Verbrauchsdaten
von allen Objekten erfasst und die
COp-Intensitat errechnet. Ziel ist es,
die COp-Emissionen in den nachs-
ten Jahren so weit wie moglich zu
reduzieren. Mithilfe der Erfassung
und Auswertung der Energieaus-

Durch den Erwerb und den Bau
von Projekten mit einem erhohten
Anteil an geforderten und preis-
reduzierten Wohnungen, kann
eine nachhaltige und bezahlbare
Wohnraumversorgung gewahrleis-
tet werden.

weise lasst sich der energetische
Zustand der Immobilien messen
und zukiinftige Handlungsempfeh-
lungen fiir die einzelnen Objekte
ableiten.

1.3.2 Rahmenwerke und Engagement (Engagement)

Um unsere Stakeholder iiber unsere Nachhaltigkeitsarbeit zu informieren und auch ihre
Unterstiitzung zu erhalten, erstellt und veroffentlicht WERTGRUND seit 2020 jahrlich
einen Nachhaltigkeitsbericht, welcher auf der Erklarung zum ,,DNK” - Deutschen
Nachhaltigkeitskodex basiert. Damit schaffen wir Transparenz und Vergleichbarkeit
zu Okologischen und sozialen/gesellschaftlichen Aspekten der Nachhaltigkeit sowie
unserer Governance. Wir wenden hierbei die Prinzipien des DNK inkl. der wohnungs-
wirtschaftlichen Ergdnzung und den hinterlegten Indikatoren der ,GRI-SRS” - Global
Reporting Initiative - Sustainable Reporting Standards an. AuBerdem orientieren
wir uns an der Arbeitshilfe 73 des ,,GAW” - Bundesverband Deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e. V.

Dariiber hinaus orientieren wir uns an folgenden Standards und Rahmenwerken, auch

wenn wir nicht in allen Fillen bereits Mitglied der genannten Organisationen sind:

B Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie auf Basis der Agenda 2030 mit den 17 Sustainable
Development Goals (SDG) der Vereinten Nationen (UN)

B Selbstverpflichtung zur Charta der Vielfalt (Unterzeichnung 2021)

B Selbstverpflichtung zum Kodex fiir Baukultur des Instituts fiir Corporate Governan-

ce in der deutschen Immobilienwirtschaft (ICG) und der Bundesstiftung Baukultur

(Unterzeichnung 2021)

Grundséatze werteorientierter Unternehmensfiihrung in der Immobilienwirtschaft des

ICG (Mitgliedschaft ab 2021)

Wohlverhaltensregeln des Bundesverbands Investment und Asset Management (BVI)

Leitlinien fiir nachhaltiges Immobilien-Portfoliomanagement des BVI

BVI-Papier zu Risikoreporting (z.B. Hochwasserkarten)

Prinzipien des UN Global Compact (u.a. Umweltschutz und Korruptionspravention)
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1.3.3 Initiativen (Engagement)

Die Selbstverpflichtungen zur ,Charta der Vielfalt” und zum ,Kodex fiir Baukultur”
des Instituts fiir Corporate Governance in der deutschen Immobilienwirtschaft (ICG) und
der Bundesstiftung Baukultur haben wir 2021 unterzeichnet. Mit der Mitgliedschaft im
ICG haben wir uns 2021 neben der bereits bestehenden Partnerschaft der Social Impact
Investment-Initiative zusatzlich zur Einhaltung der Grundsitze einer werteorientierten
nachhaltigen Unternehmensfiihrung in der Immobilienwirtschaft verpflichtet. Ebenso
sind wir {iber die WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH im BVI-Ausschuss
»\Nachhaltigkeit” vertreten und haben die Moglichkeit, aktiv wichtige Entscheidungen
zum Thema Nachhaltigkeit in der Investmentbranche mitzugestalten. Inhalte aus dem
BVI-Ausschuss werden iiber die Stabsstelle Nachhaltigkeit in das Unternehmen sowie in
die verwalteten Sondervermdogen weitergetragen und in die Investitionsstrategie imple-
mentiert.

ba.UKU LTUR . ‘; ' ; ICG B‘ ? I ;Eé charta der vielfalt _
BUNDESSTIFTUNG Institut fiir Corporate Governance 5 - W

in der deutschen Immobilienwirtschaft

Neueréffnung ,Hallo Nachbar” im Coloria, K6In, Januar 2023

Responsible Investment Policy 9




Unser verantwortungsbewusster Investmentansatz

1.4 Unternehmensfiihrung und Verantwortung
(Governance and responsibilities)

1.4.1 Vorstand Die Unternehmensfithrung der WERTGRUND besteht aktuell aus zwei Vorstdnden, wel-
che die Geschifte im Innenverhaltnis leiten und die Aktiengesellschaft nach auBen sowie
gerichtlich vertreten.

1.4.2 Geschdftsflihrung und Prokura

Die Geschiaftsfiihrung der WERTGRUND besteht aus vier Geschiftsfithrern und fiinf
Prokuristen, welche die Gesellschaft vertreten sowie alle geschaftlichen Angelegenhei-
ten im Rahmen der gesetzlich und/oder vertraglich iibertragenen Aufgaben aktiv fiihren.
Einige Fiihrungspersonen haben mehr als eine Fiihrungsposition inne und werden daher
nur an ihrer jeweiligen hochsten Position angerechnet.

1.4.3 Aufsichtsrat Der Aufsichtsrat der WERTGRUND Immobilien AG umfasst derzeit fiinf Mitglieder. Zu
seinen Aufgaben gehort die Beratung und Uberwachung des Vorstandes, die Uberwa-
chung der funktionalen und hierarchischen Trennung der Risikomanagementfunktion,
die Gewahrleistung der Wahrung der Interessen der Gesellschafter und der Anleger, die
Einrichtung von Schutzvorkehrungen gegen Interessenkonflikte sowie eine beratende
Funktion fiir die Geschéftsfithrung. Im Jahr 2011 wurde vom Aufsichtsrat ein Corporate
Governance Kodex beschlossen und fiir den Vorstand, die Geschaftsfiihrer und die Proku-
risten fiir verbindlich erklart.

Das Management- und Kontrollsystem fiir die Regeln und Prozesse der WERTGRUND
Immobilien AG und ihrer Immobilienfonds besteht aus sechs Saulen:

B Risikomanagement

B Compliance Management

B Qualititsmanagement (in der Immobilienverwaltung)

B Datenschutz und IT-Sicherheit

B Investment-Guidelines (fiir die Sondervermogen der Fonds), Ankaufsprofil

B Interne Revision der (Service-) KVGen

Alle Regeln, Prozesse und Standards gelten unternehmensweit und somit auch fiir unsere
Nachhaltigkeitsaktivitdten. Im Folgenden zeigen wir dies konkret an einem Beispiel auf:
Das interne, mit dem Aufsichtsrat abgestimmte und vom Wirtschaftspriifer gepriifte Risi-
komanagementsystem, identifiziert friihzeitig relevante Risiken und Fehlentwicklungen,
bewertet diese mit Eintrittswahrscheinlichkeiten (gering, mittel, hoch) und legt die zur
Reduzierung der Risiken notwendigen Steuerungs- und BewiltigungsmaBnahmen fest.
So sichern wir unsere Planungen und Ziele ab. Insgesamt sind aus heutiger Sicht keine
bestandsgefahrdenden Risiken absehbar.
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(Responsible investment approach)

1.4.4 Stabsstelle Nachhaltigkeit

Die 2020 eingerichtete Stabsstelle Nachhaltigkeit ist direkt dem Vorstandsvorsitzen-
den zugeordnet. Entscheidungen, welche das nachhaltige Investieren betreffen, werden
grundsatzlich in enger Absprache mit dem Vorstand und dem implementierten ESG-Team
gefdllt. Das ESG-Team ist fiir alle ESG-Aktivitaten, Prozesse sowie die Umsetzung aller
regulatorischen Vorgaben verantwortlich und somit die Schnittstelle zwischen Unterneh-
men, Sondervermogen und der Umsetzung. Zu den wichtigsten Aufgaben des ESG-Teams
gehoren:

B Die Zurverfiigungstellung einer Plattform, in welcher die wichtigsten ESG-relevanten
Themen ausgetauscht und Verkniipfungen zu den einzelnen Unternehmensbereichen
gebildet werden.

B Die Bildung von unterschiedlichen Arbeitsgruppen, die sich mit ESG-Themen ausein-
andersetzen und in den entsprechenden Fachbereichen umsetzen, wie beispielsweise
die Arbeitsgruppe zur Erarbeitung eines internen Priifungstools fiir Nachhaltigkeits-
risiken im Bereich Transaktionen.

B Die Berichterstattung im Rahmen einer DNK-Erkldrung auf Unternehmensebene sowie
die Berichterstattung auf Produktebene, welche von der Regulatorik vorgegeben wird.

B Das Monitoring und die Erfassung von Verbrauchsdaten jeglicher Art, die sowohl das
Unternehmen als auch die einzelnen Objekte in den Sondervermdogen betreffen.

B Das Leiten und priorisieren von ESG-relevanten Themen und Entscheidungen.




ESG-Integration

WERTGRUND hat sich friihzeitig verpflichtet, ESG in ihren Investmentprozess zu implementieren und damit die
grofitmaogliche Qualitit an Immobilienanlagen, aber auch an unternehmerischen Entscheidungen zu garantieren.
Durch eine umfassende Bestandsanalyse konnen wir Handlungsbedarfe eruieren und eine umfiingliche ESG-
Beriicksichtigung erméglichen.

Somit kénnen wir nicht nur Probleme schneller erkennen, sondern auch entsprechende Lisungsansdtze ermitteln,
die insbesondere unserem Asset ,Wohnimmobilie“ wihrend der gesamten Wertschépfungskette zugutekommen.

Die Beriicksichtigung von ESG betrifft alle Unternehmensbereiche, von der Transaktion tiber Projektentwicklung,
Asset- und Portfoliomanagement bis hin zur Verwaltung.

2.1 Systematische Integration von ESG-Kriterien

WERTGRUND hat einen systematischen Investmentprozess mit ganzheitlicher Be-
trachtung von ESG-Kriterien implementiert. ESG-Kriterien sind Bestandteil jeder In-
vestitionsentscheidung, u.a. sind folgende Kriterien als ESG-relevant identifiziert:

2.1.1 Okologische Merkmale (6kologische Qualitdt des Investments)

Die Gesellschaft hat fiir ihre Investitionsobjekte folgende dkologische Kriterien zur Bertick-
sichtigung ausgewahlt:

Energieverbrauch und CO2-AusstoB

Energieeinsparmafnahmen

Wasserverbrauch

Nutzung von Miilltrenneinrichtungen

Okologische Qualitit der Gebdudehiille

Flachenversiegelung

Okologische Risikopotenziale/Elementarschiden

Fiir eine schrittweise Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie auf der okologischen Ebe-
ne und um insbesondere die CO,-Emissionen in den néchsten Jahren so weit wie moglich
zu reduzieren, bedarf es einer detaillierten Datenerfassung auf Objektebene.

Wir erfassen und erheben alle relevanten und iliber den Eigentiimer abgerechneten
Verbrauchsdaten der von uns betreuten Immobilien und ermitteln die CO,-Intensitat.
Ziel ist es, in den nachsten Jahren eine bestmogliche Reduktion der CO2-Emissionen
anzustreben. Erginzend werden die Kennzahlen der Energieausweise erfasst und aus-
gewertet, um den energetischen Zustand der Immobilien messen und bewerten zu kon-
nen sowie zukiinftige Handlungsempfehlungen fiir die einzelnen Objekte festzulegen. In
einem ersten Schritt werden energetische SanierungsmaBnahmen und bautechnische
Verbesserungen an der Gebdudehiille sowie der technischen Gebdudeausstattung gepriift,
um den Gesamtverbrauch aller Ressourcen zu reduzieren. In einem weiteren Schritt wer-
den die Moglichkeiten gepriift, den vorhandenen Verbrauch durch regenerative
Ressourcen zu decken.

Die Nachhaltigkeitsstrategie ist in besonderer Weise an die Ziele der Vereinten Nationen
im Ubereinkommen der Klimarahmenkonvention von Paris von 2015 (UNFCCC), einen
Beitrag zur langfristigen Begrenzung der Erderwdrmung zu leisten, angelehnt. Daher
setzt sich WERTGRUND zum Ziel, dass Investitionen in Immobilien und eine fortlaufende
Bewirtschaftung der von ihr betreuten Immobilien zur Erreichung des Ziels des Pari-
ser Klimaabkommens beitragen, die globale Erderwarmung auf weniger als zwei Grad
Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen. WERTGRUND zahlt zu
den kurzfristigen Zielen die Umstellung der Energieversorgung des iiberwiegenden Teils
der nicht ans Fernwiarmenetz angeschlossenen Objekte auf klimaneutralen Allgemein-
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strom und COz-neutrales Erdgas. Dariiber hinaus wird als mittel- bis langfristiges Ziel im
Rahmen von Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen zunichst die Umriistung auf
alternative Energietrager bei der Warme- und Warmwasserversorgung oder ein erhohter
Einsatz dieser gepriift.

2.1.2 Soziale Merkmale (soziale Qualitit des Investments)

Responsible Investment Policy

Bei der Festlegung der sozialen Merkmale fiir die Investitionsobjekte durch die Gesell-
schaft sind die Bereiche Gesundheit und Wohlergehen der Mieterinnen und Mieter von
wesentlicher Bedeutung. Die Gesellschaft hat demnach folgende soziale Kriterien fiir die
Berlicksichtigung ausgewahlt:

B Barrierefreiheit, rollstuhlgerechte Nutzung, Aufzugvorhandensein

B AuBenluftqualitdt bzw. Risikopotenziale durch Luftbelastungen

B Innenraumluftqualitat bzw. Be- und Entliiftung

B Mobilitat und Infrastruktur

Uber diese Faktoren hinaus beabsichtigt WERTGRUND den Anteil an geforderten und
preisreduzierten Wohnungen in den betreuten Sondervermdgen in den kommenden
Jahren deutlich zu erhohen. Dies soll insbesondere durch den Erwerb und den Bau von
Projekten mit einem erhohten Anteil an geforderten und preisreduzierten Wohnungen er-
folgen. Unsere Bemiihungen zur Verminderung der Wohnraumknappheit sollen dazu bei-
tragen, breite Schichten der Bevolkerung mit sicherem, generationengerechtem und
energieeffizientem Wohnraum zu sozial angemessenen Bedingungen zu versorgen.
Die MaBnahmen im sozialen Bereich sind dabei aber nicht unabhéngig zu betrachten,
vielmehr bedarf es einer Ergdnzung durch okologische MaBnahmen, um die Wohnneben-
kosten zu senken und perspektivisch so gering wie moglich zu halten.

Der im Grundgesetz verankerte Schutz der Menschenrechte ist fiir uns als inhaberge-
fiihrtes Unternehmen selbstverstdndlich und integraler Bestandteil der Unternehmens-
kultur. Auch die Einhaltung des deutschen Arbeitsrechtes sowie die Achtung der Men-
schenrechtskonvention der Vereinten Nationen z.B. mit dem Diskriminierungsverbot
und dem Recht auf Versammlungs- und Vereinigungsfreiheit basieren dadurch bereits
auf hohen Standards. Wir fordern die Vielfalt, dulden keine Diskriminierung der Mit-
arbeiter und achten das Recht auf gleichen Lohn fiir gleiche Arbeit. Selbstverstandlich
machen wir bei der Einstellung keine Unterschiede aufgrund des Geschlechts, der
sexuellen Orientierung, der Religion oder der Herkunft.
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ESG-Integration

Das Kerngeschift der WERTGRUND beschrankt sich auf den Wohn- und Investitions-
standort Deutschland und die Zusammenarbeit mit in Deutschland anséssigen Lieferan-
ten und Dienstleistern. Aufgrund dieser nationalen Fokussierung ergeben sich aus
unserer Geschiftstatigkeit, unseren Geschaftsbeziehungen und aus unseren Produkten
und/oder Dienstleistungen keine wesentlichen Risiken, die negative Auswirkungen
auf Menschenrechte haben konnten. VerstoBe sind bislang nicht bekannt geworden.

Die Beschaffung von Produkten und Baustoffen fiir Unterhaltung, Modernisierung und
Sanierung sowie NeubaumaBnahmen erfolgt in der Regel in Deutschland oder im Euro-
paischen Wirtschaftsraum durch die von uns beauftragten Unternehmen.

2.1.3 Governance-Faktoren (unternehmerische Qualitdt des Investments)

Zu den gewdhlten Governance-Faktoren zahlen:
B Handeln im Einklang mit rechtlichen und unternehmensinternen Vorschriften
B Wirtschaftlich nachhaltige Unternehmensfiihrung

Seit 2021 ist WERTGRUND Mitglied im Institut fiir Corporate Governance in der
deutschen Immobilienwirtschaft (ICG). Damit verpflichten wir uns zur Einhaltung der
Grundsatze werteorientierter nachhaltiger Unternehmensfiihrung in der Immobilien-
wirtschaft.

Als Sponsor und Partner der Social Impact Investing Initiative des ICG gestalten wir die
Ubernahme zivilgesellschaftlicher Verantwortung durch private Kapitalanlage mit mess-
barer sozialer Wirkung aktiv mit.

Bereits im Jahr 2011 wurde vom Aufsichtsrat ein Corporate Governance Kodex be-
schlossen und fiir den Vorstand, die Geschéaftsfiihrer und die Prokuristen fiir verbindlich
erklart. Aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und aktuellen politischen
Entwicklungen wird dieser kontinuierlich tiberarbeitet und angepasst.
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2.1.4 Sons’rige Merkmale Die Geselischaft hat aufgrund der {iberwiegend wohnwirtschaftlichen Nutzung der Inves-

titionsobjekte weitere dem Wohnkomfort dienende MaBnahmen speziell fiir diese Asset-
klasse identifiziert, welche als Merkmale im Rahmen der Anlagepolitik Beriicksichtigung
finden:

B Akustischer Komfort

B Visueller Komfort

B Funktionaler Komfort

B Digitale Konnektivitit & Infrastruktur

Diese sollen die Grundlage dafiir bilden, dass innerhalb der Gesellschaft bei Investitions-
entscheidungen ein verantwortungsvoller Umgang mit der Schaffung eines zeitgemaBen
Wohnkomforts und einem sozial gerechten Umgang mit unserer betreuten Mieterschaft
umgesetzt wird.

2.1.5 Ausschlusskriterien und Nachhaltigkeitsrisiken (Exclusions and sustainability issues)

Der Auswahlprozess im Rahmen von Transaktionen sowie der Vermietung/Verpachtung
der von der WohnSelect KVG und ihrem Auslagerungspartner WERTGRUND betreuten
Mietflichen schlieBt bereits heute bestimmte Mieter/Nutzungen aus. Dazu zéhlen
beispielsweise gesellschaftlich kritische Branchen (Riistung, Kernkraft, Transport und
Lagerung von fossilen Brennstoffen, etc.) oder Akteure, bei denen kritisches Verhalten
(Korruption, Geldwasche, VerstoB gegen Gleichberechtigung, Menschenrechte etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann. Dabei orientieren wir uns an den Kriterien des UN GC -
dem United Nations Global Compact - und nutzen einen eigens entwickelten Prifungs-
prozess hinsichtlich Nachhaltigkeitsrisiken, welcher soziale, 6kologische und dem Wohn-
komfort dienende Faktoren beriicksichtigt (vgl. Ziffer 2.1).

Zu den weiteren Ausschlusskriterien zahlen derzeit 6kologische Risikopotenziale wie
Umweltrisiken durch Hochwasser oder Meeresspiegelanstieg. Jegliche Objektnut-
zung durch Gliicksspiel, Prostitution oder Kinderarbeit wird ausgeschlossen, ebenso wie
eine schlechte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.




ESG-Integration

2.2 ESG-Integration auf Unternehmensebene

2.2.1 Managementziele

Zur Sicherung einer angemessenen Governance- und Managementstruktur und zur
Beobachtung der Fortschritte im ESG-Ansatz, wurden Standards und Performanceziele
festgelegt. Diese werden regelmaBig tiberpriift und transparent an alle Stakeholder, bei-
spielsweise im Rahmen der DNK-Erklarung, kommuniziert. Die Ziele werden regelmaBig
angepasst und auf die einzelnen Unternehmensbereiche zugeschnitten, um sowohl der
Unternehmensphilosophie als auch den regulatorischen Vorgaben fortlaufend gerecht
zu werden. Ein regelméaBig tagender Lenkungsausschuss, bestehend aus der Fiihrungs-
ebene und Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter verschiedener relevanter Fach- und Auf-
gabenbereiche, hat in Zusammenarbeit mit dem Vorstand und der Geschéaftsfiihrung
sowie einem externen Beratungsunternehmen die Ziele und Definitionen fiir eine nach-
haltige Bewirtschaftung der Immobilienbestinde sowie der Unternehmensfiihrung im
Rahmen der DNK-Erklarung erarbeitet. Dieser Lenkungsausschuss steuert - unter Fe-
derfiihrung der im Jahr 2020 eingerichteten Stabsstelle Nachhaltigkeit im Rahmen von
monatlichen Strategiemeetings - auch die Priorisierung von Themen und kontrolliert
deren Zielerreichung.

2.2.2 Risikomanagement und Compliance

Samtliche bei Erstellung der Policy in der WERTGRUND befindlichen sechs Sonderver-
mogen, darunter ein offener inlandischer Immobilien Publikums-AIF (Alternative Invest-
mentfonds) sowie fiinf offene inlandische Immobilien Spezial-AIF unterliegen den Vor-
gaben, Regelungen und Anforderungen des Deutschen Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) sowie der Kontrolle der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin).

Seit dem 01.06.2022 erfiillt der offene inlandische Immobilien Publikums-AIF WERT-
GRUND WohnSelect D die Vorgaben eines Artikel 8 Produktes nach SFDR. Dariiber hin-
aus erfiillt ein bestimmter Anteil des Immobilienportfolios die Vorgaben fiir nachhaltige
Investitionen im Sinne von Art. 2(17) SFDR (Plus-Komponente) und darf gleichzeitig auch
an Kunden mit entsprechenden Nachhaltigkeitspraferenzen gemal der iiberarbeiteten
Richtlinie MiFID II vertrieben werden.

Der gesamte Managementprozess der Sondervermogen orientiert sich bislang an den
Vorgaben der jeweiligen (Service-) KVGen und des KAGB, beruht auf den dort vorge-
gebenen Prozessen und wird entsprechend dokumentiert. Die dafiir vorgeschriebenen
Leistungen und Dokumentationen werden durch die jeweiligen Gesellschaften der WERT-
GRUND erbracht. WERTGRUND unterwirft sich im Rahmen ihrer Vertriage mit den
(Service-) KVGen allen Regulierungen, denen auch die (Service-) KVGen unterlie-
gen und erfiillt somit die jeweils geltenden entsprechenden gesetzlichen Vorgaben.

Auch bei Transaktionen greift WERTGRUND auf die unabhéingige Compliance-Orga-
nisation der (Service-) KVGen und deren Richtlinien zuriick. Dieser obliegt neben der
Unterstiitzung und Kontrolle der relevanten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei der
Umsetzung der definierten Standards im tadglichen Geschift auch die Identifizierung,
Vermeidung und das Management von (potenziellen) Risiken.

2.2.3 Personal- und Wissensmanagement
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Seit 2021 finden regelmiBige interne ESG-Workshops der WERTGRUND Immobilien
AG sowie der WERTGRUND Asset Management mit Unterstiitzung durch externe Be-
ratungsunternehmen statt, um ein Verstandnis sowie das notwendige Fachwissen fiir
die ESG-Thematik zu schaffen und eine vertiefte Auseinandersetzung mit dem Thema zu
ermoglichen. Diese Team-Meetings werden von der Stabsstelle Nachhaltigkeit und dem
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Vorstand geleitet und umfassen eine breite Aufstellung ESG-relevanter Themen. Aus die-
sen Workshops wurden Arbeitsgruppen gebildet, die bereits in Kapitel 1.4 genannt wur-
den. Weiterhin wird die Teilnahme an Kongressen und Events mit Schwerpunkt ESG
ermoglicht, um einen Austausch iber Nachhaltigkeitsthemen mit weiteren Branchenver-
tretern zu fordern. Dazu gehort im Besonderen die Teilnahme an den Ausschiissen und
Arbeitskreisen zum Thema Nachhaltigkeit des BVI, welche bereits in Kapitel 1.3.2
genannt wurden.

2.3 ESG-Reporting und Bewertung
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Responsible Investment Policy

Das Reporting der WERTGRUND setzt sich aus mehreren unter-
schiedlichen Bericht erstattungen zusammen.

Zum einen ist WERTGRUND als Unterzeichnerin der UN
PRI zur jahrlichen Berichterstattung im Rahmen des Trans-
parency Reports auf Unternehmensebene verpflichtet.

Zum anderen verdffentlicht WERTGRUND jahrlich den unter
Ziffer 1.3.2 genannten Nachhaltigkeitsbericht nach den Vor-
gaben der DNK-Erklarung. Alle bislang veroffentlichten DNK-
Erklarungen sind in der Datenbank auf der Homepage des
Deutschen Nachhaltigkeitskodex (http://www.deutscher-nach-
haltigkeitskodex.de/Home/Database) nach deren Verdffentli-
chung abrufbar.

Die zunehmende Erwartungshaltung in Bezug auf Transpa-
renz und Vergleichbarkeit erfiillt insbesondere die WERT-
GRUND Immobilien AG und das von der WohnSelect KVG be-
treute Sondervermdgen WERTGRUND WohnSelect D sowie die
WERTGRUND Asset Management GmbH. Der WERTGRUND
WohnSelect D wird jahrlich von der Scope Group (http://
www.scopegroup.com) einem Fondsrating unterzogen und
die WERTGRUND Immobilien AG und WERTGRUND Asset
Management GmbH dem dazugehorigen Asset Management
Rating. Den Scope Award in der Kategorie ,Bester Asset Ma-
nager ESG Residential Real Estate” konnte WERTGRUND
2023 fiir sich gewinnen.

2|
SCOPE at AIF
e

Offene Immobilienfonds

Fondsrating per 31.12.2022

L
SEC_)BE AA AMR

Asset Management Rating per 30.09.2022

Gleichzeitig werden die gesetzlich verpflichtenden ESG-
Berichterstattungen permanent ausgebaut und ergénzt.
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